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VE-Plan - Photovoltaik-Freiflichen-Anlage Zootzen" 1.7  Die ausgewiesenen Staudenflurfidchen sind alle drei Jahre naturbelassen zu
im Bereich der Alten PoststraRe in der Stadt Friesack / OT Zootzen. pflegen. Dies darf aber nur von Anfang November bis Anfang Marz erfolgen.
Planungsgrundlage 1.8 Die angelegten extensiven Wiesenflachen sind durch Mahd oder Beweidung
einschirig zu pflegen. Mahd oder Beweidung darf nicht vor dem 1. Oktober
Die verwendete Planunterlage ist der Vermessungsplan des Biiro Pfeifer, eines jeden Jahres erfolgen. Das Mahdgut ist abzufahren.
Brauerstralle 33, 06785 Oranienbaum-Woérlitz, Tel.: 034904/325130,
e-mail: buero@buero-pfeifer.de , www.buero-pfeifer.de  vom 10.06.2021 1.9. Gerodete Baumstubben und Reisig sind im Echsenbiotop nach Prinzipskizze
zur Darstellung der Topographie. Einzubauen.
Die Planunterlage wurde im Januar 2023 durch den Offentlich bestellten 1.10 Pflanzlisten
Vermessungsingenieur Herrn Dipl. Ing (FH) Markus Héckele, Ridow 14 A
in 16866 Kyritz, Tel.: 033971/586138, e-mail; vb.hoeckele@online.de Botanische Bezeichnung Ku_rz— Deutsche Bezeichnung YVuchshﬁhe
hinsichtlich der tatséchlichen Flurstlicksgrenzen aktualisiert. zeichen inm
Alle Plandaten wurden digital erarbeitet und liegen digital gespeichert vor. Eﬂ?;‘:ﬁs;;‘;umea Cs Roter Hartriegel am
Corylus avellana Ca Haselnuss 34m
Euonymus europaea Ee Européisches Pfaffenhlitchen 34m
Frangula alnus Fa Faulbaum 2m
Kartengrundlage Rosa Canina RC Hundsrose 2m
Rpsa corymbifera Rc Hecke_nrose 3m
Automatisiertes Liegenschaftskataster des Landes Brandenburg (ALK) oo e % B i rectal 20
vom 18.06.2021. © Prunus Padus PP Gewdhnliche Traubenkirsche 10m
Acer campestre Ac Feldahomn 10 m
P t P Holzbi 15
Darstellung auf der Grundlage von Geobasisdaten: YIS PR : e o
i is- Pflanzliste 2:
© Copyright Geobasis-DE/LVermGeo Brbg. R = T a
Rosa Canina RC Hundsrose 2m
Rosa corymbifera Rc Heckenrose 3m
Katastervermerk Sorbus torminalis St Elsbeere 15m
Sorbus aucuparia Sa Eberesche 15m
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters Pflanzliste 3:
i iat hinsichtli i Artemesia vul A BeifuR 06-2
vom ...... 2023_. §|e _|st_h|n3|chtllch dgr planungsr:alevanten Bgstapdtelle Ch:n"‘of;i‘l’j‘r‘ngggf‘us — C‘éh ij't:r p— 06 O_E"m
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der Flurstiicksgrenzen in die Carduus c Distelarten 03-2m
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Echium vulgare Ev Natternkopf 025-1m
Melilotus Me Steinklee 03-1m
Oenothera biennis Oeb Nachtkerze 08-1.8m
Tamacetum vulgare Tv Rainfarn 03-16m

Gesetzliche Grundlagen
Pflanzqualitét Straucher: 2 x v, 60-100 cm, 0.B.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 Pflanzqualitét Baume: Sol. Hochstamm, 4 x v, mDB.
(BGBI. I S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) 2. Einfriedung:
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

2.1 Als Einfriedung sind nur offene Metallz&une (Stabgitter- oder Maschendrahtzaune,
auch mit Kunststoffummantelung und Ubersteigeschutz) mit einer Héhe von max.
2,50 m Uber Gelande zulassig. Die Einfriedung wird dabei hinter der Feldgehdiz-
dtruktur aus Pkt. 1.1 errichtet. Dadurch wird die Einfriedung zur offenen Landschaft

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts hin durch die Feldgehdizhecke verdeckt.

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). 2.2 Die Einfriedung hat eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm frei zu lassen.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Regenwasserversickerung:

15. November 2018 (GVBI.1/18; Nr. 39), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09. Februar e . .
2021 (GVBLI21, Nr. 5). 3.1 Im gesamten Plangebiet gilt die értliche Versickerung des Niederschlagswassers.

Trotz der vorherrschenden Sandbdden mit hoher Versickerungsféhigkeit ist im
Rahmen der Einholung des Baugrundgutachtens fiir die Rammtechnologie der
Textliche Hinweise fiir den Durchfiihrungsvertrag PV-Tische die Bodendurchli&ssigkeit (kf in m/s) als Versickerungsrate nachzu-
weisen.

1. Griinordnung:
3.2 In der siidéstlichen Staudenflur ist ein Kleinstgewasser (Schwalbenpfiitze)

1.1 Die im Griinordnungsplan mit dem Planzeichen "Neupflanzung von Strduchem It. anzulegen. Hierzu ist das Niederschlagswasser des §stlich benachbarten
Pflanzliste" gekennzeichneten Flachen sind in einer Tiefe von mindestens 3,0 m Garagenkomplexes einzuleiten.
durch eine Feldgehdlzstruktur dauerhaft zu begriinen. Die Strauchpflanzung hat im
Pflanzverband von 1,0 x 1,5 nach Pflanzliste 1 zu erfolgen. 4,  Sonstige Festlegungen:
1.2 Die durch Baugrenzen festgesetzte, tiberbaubare Grundstiicksflache, soweit sie 41  Firdie Auenbeleuchtung des Sondergebietes Photovoltaik sind nur orange-
von der Bebauung nicht beansprucht wird und die von den Modultischen farbene Lichtstrahlungen bzw. LED-Leuchtmittel zuldssig.
Uberschirmte Flache, ist mit einer Wieseneinsaat dauerhaft zu begriinen und als
extensive Wiese zu pflegen. 4.2 Wéhrend der Baumafinahmen sind alle zu erhaltenden B&ume durch Schutzmal-

nahmen vor Beschadigungen zu schiitzen.
1.3 Indas Grassaatgut firr die Wieseneinsaat ist Wildkrauter und Wildblumensamen

beizumischen. 4.3  In der Strauchpflanzung der Feldgehdlzstruktur sind alle 30 m geeignete Unter-
schlupf- und Nistgelegenheiten fiir Singvégel zu schaffen. Auf jeder Zaunlangsseite
1.4 Indem als "Echsenbiotop” geschiitzten Landschaftsbestandteil sind Steinriegel ist mindestens ein Zaunpfahl mit einer Sitzmdglichkeit fir Greifvdgel auszustatten.
mit Vorsandflachen mit der jeweils festgesetzten Quadratmetergrundflache zu
errichten und dauerhaft zu erhalten. 44 Die Grinlandpflege per Mahd hat von Innen nach AuRen zu erfolgen. Bei Mahd-
durchgéngen in der Zeit vom 01.03. bis zum 31.08. sind die Flachen auf das
1.5 Die nach den Festlegungen gepflanzten B&ume und Stréucher sind zu erhalten Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Kleinsdugern und
und mindestens 5 Jahre zu pflegen. Ausgefallene Baume und Straucher sind Brutvégeln zu kontrollieren. Alle Griinflichen sind extensiv zu pflegen, d.h. chne
vom Betreiber der Photovoltaikanlage nachzupflanzen. Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.
1.6  Alle Gehdlze sind naturbelassen zu pflegen. Das heifit, ein Riickschnitt der 4.5 Baustelleneinrichtungen und Lagerfldchen sind nur auf naturschutzfachlich
Gehblze erfolgt erst, wenn die Strducher anfangen in Bodennéhe zu vergreisen. geringwertigen Flachen einzurichten.
Der Riickschnitt wird durch regelmaRiges "auf den Stock setzen" vorgenommen.
Letzteres darf nur von Anfang November bis Anfang Mérz erfolgen. Dabei diirfen 4.6  Nach Fertigstellung des Solarparks sind regelmaRige Kontrollen auf invasive
Straucharten, die besonders stark wachsen, gesondert zuriickgeschnitten werden. Neophytenansiedlungen und deren Bekampfung (z.B. Goldrute, Traubenkirsche,

Bérenklau usw.) vorzunehmen.

Nummerierung It. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - Plan ZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

(1) Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

SO Sondergebiet, hier Photovoltaik
Photovoltaik| (§ 11 BauNVO)

(3) Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

L] Baugrenze

(9) Private Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

Grinfldchen mit Pflanzbindung

Ruderale Wiese als Schotterrasen, hier Umfahrung

extensive Wiese

(12) Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB

Flachen fiir die Landwirtschaft, hier Ackerflache

(13) Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grenze des SPA-Gebietes "Rhin-Havelluch” (DE 3242-421)

Neuanlage Echsenbiotop

Neuanlage Staudenflur It. Pflanzliste 3

Neupflanzung von Strduchern It. Pflanzliste

Neupflanzung von Baumen It. Pflanzliste

"
%}K Neuanlage Vogelschutzpflanzung It. Pflanzliste 2
o0

Ve -~
{ 0) Beseitigung von Baumen

(15) Sonstige Planzeichen
BEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des VB-Planes

—— —— Flurstiicksgrenze

306 Flurstiicksnummer

o082 Hahenfestpunkt, hier Nagel im Beton, 30.62 mi.NHN
@320 Héhenpunkt mit Angabe in m G.NHN

vA Ein-und Ausfahrt

Gebaude Bestand

| Bauliche Anlage, hier Abbruch

PV-Modul

QT Elektrizitat, hier mdglicher Standort 20 kV-Trafo
Breite / Tiefe: 4,00 m /5,00 m

_@_ Léschwassersauganschluss,
Uberflur nach DIN 14034-6

DN 100 Schmutzwasserdruckleitung DN 100
—®7% (nachrichtliche Ubernahme von der OWA GmbH)

Q\ Jé Schleppkurven
AN
N

(16) Unverbindliche Darstellungen der Plangrundlage

Bestandsgebaude aulerhalb des Geltungsbereiches
hier: Garage

N N/ Zaun

ohne MaRstab

Flurstlicke GréBe Eigentiimer

174/2 25.325m2  Agrargenossenschaft Wutzetz eG

174/3 (Teilst.) 4.938 m2  Agrargenossenschaft Wutzetz eG

Gesamt 30.263 m?2

Photovoltaikanlage: Entwurfsverfassr:
1. Angenommenen Richtwert Modul: 400 Wattpeak (Wp)

2. Mégliche Anzahl der Module: 7.515 Stck.

3. Angenommene Installations-Leistung: 3,0 MWp

4. Uberschirmte Grundflache: 10.080 m?

Hinweis: Die angenommenen Werte dienen nur zur informellen
Einordnung der PV-Anlage. Die jeweiligen Werte kénnen sich,
entsprechend dem Stand der Technik und der materiellen
Verfiigbarkeit, im Laufe des Bebauungsplanverfahrens &ndern.
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