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Blick auf die beiden Wohnbldcke im Wettiner Ring.
Links im Bild ist der Wohnblock ,Wettiner Ring 31/37¢
und gerade zu der Wohnblock ,Wettiner Ring 39/41a“
sichtbar.

(Foto RIK: 22.06.07, P6220160.JPG)

Satellitenaufnahme der Wohnbebauung am
Wettiner Ring in Colditz mit Kennzeichnung der

beiden vom Bauherren erworbenen Wohnbldécke, wobei

zunachst nur der Wohnblock ,Wettiner Ring 39/41a“
umgebaut werden soll.
(Quelle: Google)

Schematische Ubersicht Giber die Gliederung des
Gebaudekomplexes Wettiner Ring 31/37 und 39/41a
mit seinem neuen Verbindungsbau.

(Quelle: RIK, Kathleen Gerth)

Blick in einen der vorderen (stdlichen) Eingange des
Wohnblocks Wettiner Ring 39/41a.
(Foto RIK: 22.06.07, P6220074.JPG)

Blick in einen der hinteren (nérdlichen) Eingénge des
Wohnblocks Wettiner Ring 39/41a.
(Foto RIK: 22.06.07, P6220075.JPG)

Beispiel fur die stark verwitterten Holzfenster im
Wohnblock Wettiner Ring 39/41a.
(Foto RIK: 06.09.16, WP14-07-28)

Blick in einen Installationsschacht, hier Kiiche.
(Foto RIK: 22.06.2007 P6220032.JPG)

Blick in den Hausanschlussraum mit der Fernwarme-
Ubergabestation am 10.04.2008.
(Foto RIK: 10.04.2008-05.JPG)

Blick in den Hausanschlussraum mit der Fernwérme-
Ubergabestation am 10.04.2008.
(Foto RIK: 10.04.2008-05.JPG)

Blick in den Kollektorgang des Kellergeschosses.
(Foto RIK: 22.06.07, P6220095.JPG)

Die Dachflache des Wohnblocks Wettiner Ring 39/41a
mit den maschinellen Elektroliftern. Die urspriinglichen

Schachtéffnungen der Schwerkraftlliftung (siehe Pfeil)
wurden durch Blechhauben verschlossen.
(Foto RIK: 30.10.07, PA300030.JPG)

Das Schwerkraftsystem der Schachtluftungen wurde im

Kellergeschoss durch Blechplatten verschlossen.
(Foto RIK: 30.10.07, PA300059.JPG)

Blick in einen gedffneten Entliftungsschacht, rechts ist
das Ansaugrohr des maschinellen Elektrollfters sichtbar.

(Foto RIK: 10.04.2008, PA300042.JPG)

Stand: 20.10.2016
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1. Vorbemerkungen

Die Wohnblécke Wettiner Ring 31/37 und 39/41ain Colditz sind zwei
finfgeschossige, vollstédndig unterkellerte Geb&ude (Abb. 1). Sie stellen
typische DDR-Plattenbauten der Wohnungsbauserie WBS 70 dar und
wurden Ende der 80ér Jahre von der Wohnungsgenossenschaft Colditz’
errichtet und betrieben.

Abb. 1: Blick auf die beiden Wohnbldcke im Wettiner Ring. Links im Bild ist
der Wohnblock ,Wettiner Ring 31/37“ und gerade zu der Wohnblock ,Wettiner
Ring 39/41a" sichtbar. (Foto RIK: 22.06.07, P6220160.JPG)

Die Wohnungsgenossenschaft verkaufte 2008 beide Wohnbldcke an einen
neuen Eigentiimer®. Dieser wollte beide Wohnblécke zu Kleinwohnungen
umbauen, wobei beide Blécke durch einen Verbindungsbau verbunden
werden sollten. Dabei war beabsichtigt, den Verbindungsbau als zentrales
zentrales Eingangsbauwerk fir beide Wohnbldécke zu nutzen. Zusatzlich
sollte der Verbindungsbau auch zentrale Gemeinschaftsraume beinhalten.
Fir diese Rekonstruktions- und UmbaumaBnahmen wurde eine entsprech-
ende Genehmigungsplanung erstellt, die mit Datum vom 29.07.2008 vom
Landratsamt Muldentalkreis mit einer Baugenehmigung positiv beschieden
wurde. Die Baugenehmigung ist nach Verlangerung heute noch gliltig®.

Stand: 20.10.2016
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! Wohnungsgenossenschaft Colditz e.G.; Schiitzenstralle 14 in 04680 Colditz, Tel. 034381 — 433 17,

Fax 034381 — 431 28

DL Immobilienverwaltung GmbH & Co. ,,Altmark Ansgar* KG, Parchimer Chaussee 1 in 19376 Tessenow.

*  Landratsamt Muldentalkreis: Baugenehmigung BG-Nr. 214/632.60/2007-1295 vom 29.07.2008;
Rekonstruktion und Umbau der Wohnblocke Wettiner Ring 31-37 und 39-41a sowie Neubau eines

Verbinders.
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Beide Wohnbldcke wurden jetzt, einschlieBlich der Baugenehmigung,
erneut verkauft.* Der neue Eigentiimer beabsichtigt zunachst nur das
das Gebaude Wettiner Ring 39/41a umzubauen und zu modernisieren.
Dabei wird das urspriinglich in der Genehmigungsplanung konzipierte
und mit der Baugenehmigung bestatigte Umbaukonzept verwirklicht.
Letzteres beinhaltet als Mietkonzept den Umbau des Wohnblocks zu
Kleinwohnungen unterschiedlicher GroBen. Die WohnungsgréBen
schwanken von etwa 24 m? bis ca. 31 m2. Alle Wohnungen bestehen
aus einem Wohnraum, einem kleinen Schlafraum, einer Sanitarzelle sowie
einer eingebauten Pantrykiiche. Da alle vorhandenen Balkonanlagen
erhalten bleiben, kommen bei der Hélfte der Wohnungen noch Balkone

von 4 m2 hinzu. Insgesamt entstehen 74 Wohnungen und ein Blrokomplex.

2. Lage
2.1 Uberregionale Situation

Die Stadt Colditz gehért verwaltungstechnisch zum Muldentalkreis des
Landes Sachsen. Sie liegt direkt an der Mulde und blickt auf eine Uber
740-jahrige Geschichte zurtick. Die Stadt entstand im 12.Jahrhundert als
Kaufmannssiedlung und ist sowohl durch ihr Schloss als auch durch die
Verwendung der Colditzer Tone fiir die MeiBner Porzellanmanufaktur
Bekannt geworden. Das Schloss Uberragt als imposantes Bauwerk das
Stadtbild und erlangte im zweiten Weltkrieg als Kriegsgefangenenlager fur
Offiziere der Alliierten traurige Berihmtheit.

Neben der Lieferung des Colditzer Tones firr die MeiBBener Porzellan-
manufaktur entstand Anfang des 19.Jahrhunderts in Colditz eine eigene
Steingutfabrik, die bis zum Ende der DDR produzierte.

Colditz besitzt ungeféhr 5.100 Einwohner. VerkehrsmaBig ist Colditz Gber
die Autobahn A 14 (Leipzig-Dresden) zu erreichen. Die entsprechende
Abfahrt ist Grimma und Uber die B 107 ist Colditz dann in ca. 35 Minuten
anzufahren. Die Kreisstadt des Muldentalkreises ist Grimma.

2.2 Regionale Situation

Die beiden Wohnblécke liegen nordéstlich des Stadtzentrums in einem
Neubaugebiet, umgeben von gleichartigen Wohnblécken. Zwischen den
Wohnblécken verlaufen schmale BetonstraBBen als ErschlieBungsstraBBen.
Die Zufahrt zum Neubaugebiet erfolgt Gber die Leisniger StraBe. Das
Gelédnde am Wettiner Ring ist relativ eben, es grenzt im Norden an einen
nicht 6ffentlichen Wirtschaftsweg, der mit Spurwegplatten befestigt ist.
Dahinter liegt ein gréBeres Waldgebiet. Stidlich bis studdstlich ist das
Grundstick von weiteren flinfgeschossigen Wohnblocks umgeben.
Westlich des Neubaugebietes liegt das zugehdrige Heizkraftwerk,
welches unter anderem auch den Wettiner Ring mit Fernwarme versorgt.

Stand: 20.10.2016
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Der neue Eigentiimer ist Herr Gabriel Giindiiz ; Center Juwelen, Bruno-Taut-Str.1 in 12524 Berlin.
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Die MedienerschlieBung ist ortstiblich, d.h. Schmutz- und Regenwasser- Medien-
wasserkanal (Trennsystem) liegt an. An den Regenwasserkanal werden erschlieBung

aber nur die Dachflachen angeschlossen, das Niederschlagswasser der
Freiflachen wird durch Randentwasserung der 6rtlichen Versickerung
zugefuhrt.

3. Grundstiick und Bebauung

Der Wohnblock Wettiner Ring 39/41abefindet sich auf dem Flurstiick 416/10
der Gemarkung Colditz. Das Flurstiick ist 3.248 m2 groB. Das Gelande am
Wettiner Ring ist relativ eben. Einen Uberblick tber die 6rtliche Bebauungs-
situation vermittelt das Sattelitenbild in Abb. 2.

Wettiner Ring 31/37

W

Abb. 2: Satellitenaufnahme der Wohnbebauung am Wettiner Ring in Colditz mit Kennzeichnung der
beiden vom Bauherren erworbenen Wohnblécke, wobei zunéchst nur der Wohnblock ,Wettiner Ring
39/41a“ umgebaut werden soll. (Quelle: Google)
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4. Gebaudebeschreibung
4.1 Baukorper

4.1.1 Gebaudegeometrie und Einstufung des Bauwerkes

Die Gebaudegeometrie des Wohnblécke ist durch einen langgestreckten, Gebéude-
kubischen Baukérper gekennzeichnet. Das Gebaude ist finfgeschossig geometrie
und vollunterkellert. Das Rastermaf betragt 3,60 m.
Der Wohnblock ,Wettiner Ring 39/41a“ hat die Grundabmessung von 53,49 x Baukérper
Baukérper 10,95 m. Am sudlichen Ende ist ein mit 12,15 m etwas breiterer
Baukdrper auf einer Lange von 8,55 m als sogenannter Kopfbau angesetzt
worden. Die Traufhdhe des Gebaudes ,Wettiner Ring 39/41a belauft sich auf
etwa 16,11 m. Das Gebaude besitzt ein Flachdach (Kaltdach) mit Innen-
entwasserung. Zwischen Dachdecke und letztem Obergeschoss ist ein
Drempelgeschoss mit einer durchschnittlichen Héhe von etwa 1,0 m
zwischengeschoben. Das Gebaude besitzt auf der Stidfassade vorgesetzte
Balkonanlagen.
Der FuBboden der Aufenthaltsrdume in der obersten Geschossebene liegt bei Gebéude-
11,70 m Gber dem mittleren Gelande. Entsprechend § 2 Abs.3 der Sachsischen klasse 4
Bauordnung® sind die Geb&ude der Gebiudeklasse 4 zuzuordnen. Dies
begrindet sich daraus, weil zum einem die FuBbodenoberkante des héchst-
gelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum mdglich ist, im Mittel unter
13,0 m Uber der Gelandeoberflache liegt und zum anderen die Flache der
Nutzungseinheit Wohnungen je Geschoss unter 400 m? liegt. Dabei wird als
Flache der Nutzungseinheit die Bruttogrundflache ohne Kellergeschoss
gewertet. Die Abb. 3 gibt einen schematischen Uberblick dartiber, wie sich der
umzubauende Wohnblock Wettiner Ring 39/41a als sogenanntes Bauteil C in
den zukinftigen Gebaudekomplex mit Verbindungsbau eingliedern soll.
Die Daten des Gebaudekomplexes sind:
Bauteil A Bauteil B Bauteil C
Wettiner Ring 31/37 Verbinder (Foyer) Wettiner Ring 39/41a
Gebaudegrundflache: 593,91 m? 609,74 m? 609,23 m?
Bruttogrundflache (BGF): 3.563,45 m? 748,35 m? 3.655,42 m?
Konstruktionsgrundflache (KGF) 307,07 m2 59,85 m2 365,96 m?
Nettogrundflache (NGF) 3.256,38 m2 688,50 m2 3.289,46 m2
dav. Hauptnutzflache (HNF) 1.835,56 m2 512,00 m2 1.845,41 m2
dav. Nebennutzflache (NNF) 577,87 m2 13,80 m2 553,50 m2
dav. Funktionsflache (FF) 198,77 m2 - 238,80 m2
dav. Verkehrsflache (VF) 644,18 m2 162,70 m2 651,75 m2
Wohnflache WF 1.964,51 m2 - 2.001,82 m?
Bruttorauminhalt (BRI) 10.803,20 m3 3.170,63 m3 11.082,00 m3

5

Séachsische Bauordnung (SéchsBO) vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.186).
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Hous 31,/37
Boutel A

Houn 30,/ 4s

8
.

Y O Y

Ansicht SOd

Bauteil A Bauteil B Bauteil C

Abb. 3: Schematische Ubersicht (iber die Gliederung des Geb&audekomplexes Wettiner Ring 31/37

und 39/41a mit seinem neuen Verbindungsbau.(Quelle: RIK, Kathleen Gerth)

4.1.2 Raumzuschnitt / Raumnutzung

Wie bereits ausgefihrt, ist der Wohnblock Wettiner Ring 39/41a ein finf-
geschossiger, voll unterkellerte Baukérper. Die Raumhdhen belaufen sich

in allen Geschossen auf 2,6 m, nur im Kellergeschoss liegen sie bei 2,40 m.
Der Wohnblock hat zur Zeit vier Treppenhauser, die als durchgehende Einzel-
treppenhduser anzusehen sind. Sie haben im Erdgeschoss jeweils einen
vorderen (sudlichen) und einen hinteren (nérdlichen) Eingang (Abb. 4 und 5).

Das Grundprinzip des Raumzuschnitts ist, dass in jeder Etage, beidseitig der
durchgehenden Treppenhauser, jeweils zwei Dreiraum-Wohnungen ange-
ordnet sind. Diese Wohnungen bestehen zur Zeit aus einem Wohn- und einem
Schlafraum und einem Kinderzimmer. Alle Wohnungen haben innenliegende
Béader sowie eine vom Wohnraum zu erreichende Kiiche.

Nur im Erdgeschoss, wo anstelle des einen Raumes der Hauseingang ange-
ordnet werden musste, entféllt bei einer Giebelwohnung ein Zimmer, so dass
hier nur eine Zwei-Raum-Wohnung entstand. In den vier Obergeschossen, wo
der eine Hauseingang entfallt, wird hier ein weiteres Zimmer angeordnet, so
dass hier Vier-Raum-Wohnungen vorhanden sind. Insgesamt sind z.Zt. in dem
Wohnblock Wettiner Ring 39/41a

5 x Ein-Raum-Wohnungen

15 x Zwei-Raum-Wohnungen

17 x Drei-Raum-Wohnungen

8 x Vier-Raum-Wohnungen Sa: 45 WE, davon 35 mit Balkon.

Treppen-
héuser

Raum-
zuschnitt

Wohnungen




RIK: Erlauterungsbericht zur Rekonstruktion und zum Umbau des
Wohnblocks ,Wettiner Ring 39/41a“ in 04680 Colditz Stand: 20.10.2016

Abb. 4: Blick in einen der vorderen (stidlichen) ~ Abb. 5: Blick in einen der hinteren (ndrdlichen)

Eingénge des Wohnblocks Wettiner Ring Eingange des Wohnblocks Wettiner Ring
39/41a. 39/41a.
4.2 Baukonstruktion / Materialien

4.2.1 Rohbau

Der Baukdrper wurde als GroBplattenbau der damaligen Wohnungsbau- GroBplattenbau
serie WBS 70 errichtet. Das dabei gewahlte RastermalB von 3,6 m lasst der Serie WBS 70
gute Raumgliederungen zu.

Die Grindung des Bauwerks erfolgte als unbewehrte Plattenstreifen- Baukonstruktion
griindung. Fir die KellerauBenwéande wurden 260 mm dicke Schwer-
betonplatten (im angefillten Bereich) und 260 mm dicke Dreischicht-

platten (im nichtangefiliten Bereich) eingesetzt. Die GeschossauBen-

wéande wurden prinzipiell aus einer 260 mm dicken Dreischichtplatte
gefertigt. Fir die Innenwande wurden 150 mm bzw. 70 mm dicke bewehrte
Schwerbetonplatten eingesetzt. Flr die Wohn- und Funktionsbereiche kamen
140 mm dicke Spannbetondecken aus dem System WBS 70 (Spannweite

6 m) zum Einsatz, welche die Flurbereiche in den Wohnungen mit tber-
spannen. Das Gebaude besitzt ein Kaltdach tiber einem besonderem
Drempelgeschoss. Die Treppenlaufe beider Treppenhduser sind ebenfalls
vorgefertigte Stahlbetonelemente.

Der Baukorper macht einen recht soliden Eindruck. Irgendwelche nennens-
werten Risse sind nicht erkennbar.

10
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4.2.2 Ausbau

Der Ausbau spiegelt den aus damaliger DDR-Sicht Uiblichen Standard Fenster
wider. Die Fenster wurden in der Regel als Holz-Fenster mit vorgesetzter

dritter Verglasung gefertigt. Die Fenster sind stark verwittert und lassen

sich nicht weiter nutzen (Abb. 6).

Abb. 6: Beispiel flr die stark
verwitterten Holzfenster im
Wohnblock Wettiner Ring 39/41a.
(Foto RIK: 06.09.16, WP14-07-28)

Die vorderen Hauseingangsturen aller Treppenraume wurden als verglaste Haustdiren
Stahl-Aluminium-Konstruktionen bereits erneuert, sind aber schon arg

verschlissen. Die hinteren Hauseingangstlren sind noch alte Holztliren mit
Einfachverglasung.

Die Innentlren sind einfache Holztliren mit Wabenkern, allerdings wie Innenttiren
in der GroBplatten-bauweise Ublich, mit Stahlwinkelzarge. Einige der Innen-

tiren wurden bereits im Zuge rudimentar stattgefundenen Modernisierungs-

maBnahmen, erneuert. Zertifizierte Brandschutztlren sind nur zu den Haus-
anschlussrdumen der Warmeversorgung vorhanden.

Die FuBbdden aller Zimmer und Flure besitzen in der Regel PVC-Belége. In
den Kellerraumen ist nur Betonestrich eingebaut. Diese FuBbodenbelage
lassen sich nicht mehr weiter nutzen. In den Sanitéar- und WC-Anlagen sind
FuBbodenfliesen im DDR-Standard verlegt worden. Alle Aufenthaltsrdume
sind tapeziert, die Nebenrdume haben dagegen nur einen Farbanstrich. Die
Wande der Sanitarzellen bzw. der tbrigen Nassrdume sind in der Regel nicht
gefliest. Einige der ehemaligen Bewohner haben sich die Sanitarrdume in
Eigeninitiative gefliest bzw. Fliesenspiegel angebracht, die aber nicht weiter
genutzt werden kdnnen.

11
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4.3 Haustechnik
4.3.1 Wasserinstallation

Die Trinkwasserinstallation erfolgt aus dem Kellergeschoss Uber verlegte Trinkwasser-
Steigleitungen in die jeweiligen Sanitarraume bzw. Kiichen. Da alle Sanitér- installation
rdume bzw. auch die Kiichen Ubereinander liegen, sind fir die Aufnahme

der Steigestrange Uberall entsprechende Installationsschachte vorhanden

(Abb. 7). Die Rohrinstallation wurde in verzinktem Material ausgefuhrt.

Insgesamt macht die Wasserinstallation einen noch intakten Eindruck,

muss aber im Zuge der Rekonstruktion des Wohnblocks generell erneuert

werden. Jede Wohnung besitzt im Installationsschacht ihre eigene Wasser-

zahluhr.

Abb. 7: Blick in einen Installationsschacht, hier Kiiche.
(Foto RIK: 22.06.2007 P6220032.JPG)

Nicht mehr nutzbar sind die Sanitérobjekte der Sanitareinheiten, bestehend aus Sanitér-
WC-, Waschtisch und Badewanne. objekte
Die Abwasserinstallation erfolgte in den Geschossen generell in PVC (DN 100). Abwasser-
Dieses Leitungssystem muss Uberall erneuert werden, insbesondere auch in installation

den Kellerraumen, wo aus brandschutztechnischen Griinden LAN-Rohre einzu-
setzen sind. Bis zuletzt wurde auch das Abwassersystem durch Reparaturen
funktionsfahig gehalten, was an neuen Austauschrohren (PVC DN 100) zu
sehen ist.

Auch die Dachentwéasserung erfolgt mittels Fallrohren aus PVC (DN 100). Dachent-
Auch diese mussten generell erneuert werden. wésserung

12
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4.3.2 Heizung

Die Beheizung des Objektes erfolgt liber Fernwéarme. Dabei ist bemerkenswert,  Fernwérme-
dass die Ubergabestation, einschlieBlich aller weiteren Installationen im (ibergabe-
Heizungsraum bereits erneuert wurden. Dies bezieht sich sowohl auf Verteiler, station
Pumpen, AusdehnungsgefaBe und Warmwasserbereiter (Abb. 8). Jedoch ist

heute die Warmeulbergabestation durch Vandalismus und eingedrungenes

Wasser stark geschadigt (Abb. 9).

o -

e ——

,&m R r— :

Abb. 8: Blick in den Hausanschlussraum mit der Fernwéarme-
Ubergabestation am 10.04.2008.
(Foto RIK: 10.04.2008-05.JPG)

Abb. 9: Heute macht der Hausanschlussraum mit der Fernwarmelbergabestation
einen durch Vandalismus geschéadigten Eindruck. Aufnahme vom 09.06.2016.
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Somit muss das gesamte Installationssystem in der Heizzentrale erneuert Installations-
werden. Auch das Ubrige Rohrsystem der Heizanlage muss vollstandig system Heizung
erneuert werden, zumal die Heizkdrper, so wie in der DDR damals blich, muss generell
alle in Reihe geschaltet sind. Auch nachtréglich eingebaute Kurzschluss- erneuert werden

Strecken an den Heizkérpern, stellen keine sinnvollen technischen Neuer-
ungen dar. Fast tberall sind noch alte Plattenheizkérper vorhanden, nur
wenige kaputte wurden durch neue Heizkérper ersetzt. Durchgefiihrte
ReparaturmaBnahmen an den Heizstrangen erkennt man an den neuen
Isolierungen. Hier muss dann vom Heizungsplaner entschieden werden,

ob gewisse Teilstrange weiter genutzt werden kénnen. RIK schétzt aber ein,
dass das gesamte Heizungssystem generell erneuert werden muss.

Eine Besonderheit beider Wohnblécke sind die Leitungsgéange (Kollektor- Kollektorgénge
gange), die die Versorgungsleitungen aufnehmen und zu den jeweiligen
Steigestrangen fuhren (Abb. 10).

Abb. 10: Blick in den Kollektorgang des Kellergeschosses.
(Foto RIK: 22.06.07, P6220095.JPG)

4.3.3 Liftung

Die innenliegenden Sanitarrdume und auch die Ablufthauben der Kiichen Liftung
wurden Uber Abluftschachte dezentral Gber Dach entliiftet. Die notwendige
Frischluft wurde Uber Unterschnitte der Turen diesen Raumen zugefihrt.

Eine Besonderheit ist die in den letzten Jahren durchgeflihrte Veréanderung erfolgter Umbau

am Laftungssystem. Die urspriinglichen Abluftschachte, die nach dem des Schwerkraft-
Schwerkraftsystem funktionierten, wurden an maschinelle ElektrolUfter systems der
auf dem Dach angeschlossen (Abb. 11). Die in der Kellerdecke vorhan- Liiftung

denen Ansaugéffnungen des Schwerkraftsystems wurden dabei mittels
Stahlklappen verschlossen (Abb. 12). Durch diese MaBnahmen wurde die
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vormals nur schlecht funktionierende Schwerkraftlliftung verbessert und somit

in den Sanitarzellen und Kiichen eine durchgéangige Verbesserung der Luft-
verhéltnisse erreicht. Inwieweit diese Systemveranderung beim Umbau des
Wohnblocks weiterverwendet werden kann, muss die Fachplanung entscheiden.

Abb. 11: Die Dachflache des Wohnblocks Wettiner Ring 39/41a
mit den maschinellen Elektrollftern. Die urspriinglichen Schacht-
offnungen der Schwerkraftliiftung (siehe Pfeil) wurden durch Blech-
hauben verschlossen.

(Foto RIK: 30.10.07, PA300030.JPG)

Abb. 12: Das Schwerkraftsystem der Schachtliftungen wurde im
Kellergeschoss durch Blechplatten verschlossen.
(Foto RIK: 30.10.07, PA300059.JPG)
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Abb. 13: Blick in einen gebffneten Entliftungsschacht, rechts ist das
Ansaugrohr des maschinellen Elektrolifters sichtbar.
(Foto RIK: 10.04.2008, PA300042.JPG)

4.3.4 Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgte generell unter Putz, aber noch nach DDR- Elektroinstallation
Standard (Aluminiumkabel im Zweiadernsystem). Die Elektroinstallation nur nach DDR-
muss generell erneuert werden. Standard

4.3.5 Kommunikationsanlagen

An Kommunikationsanlagen sind in jedem Wohnzimmer entsprechende Satelliten-
Antennenanschlisse fur Fernsehempfang vorhanden. Versorgt wurden empfangs-
diese Anschllsse Uber auf dem Dach installierte Satellitenschisseln. anlage

Einige Wohnungen besitzen Telefonanschluss. Diese Installationssysteme
sind veraltet und kénnen nicht weiter genutzt werden. Ein hauseigenes
Alarmsystem Uber Einschlagmelder und elektro-akustische Signalgeber
existiert nicht. Automatische Brandmelder oder ahnliches sind nicht installiert.

4.3.6 Personenaufziige

Es sind keine Personenaufziige oder anderweitigen Aufzugssysteme vorhanden.
4.3.7 Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgte durch im AuBenbereich aufgestellte Millcontainer.
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4.4 Fluchtwege / Baulicher Brandschutz

Die Fluchtwegesituation ist durch die vorhandenen Treppenh&user gekenn- gegenwdrtige
zeichnet, wobei es auf Grund der Lage und Anordnung der Wohnungen keine Fluchtwege-
abgeschlossenen Treppenrdaume sind. Ein zweiter Fluchtweg ist auch nicht situation ist

vorhanden, er wird vielmehr durch die Rettungsgerate der Feuerwehr gestellt. unzureichend
Damit ist die gegenwartige Fluchtwegesituation véllig unzureichend.

5. Planungs- und baurechtliche Situation

Die Planungs- und baurechtliche Situation stellt sich wie folgt dar: keine Probleme
aus planungs-
+  Das Grundstiick liegt in keinem rechtskraftigen Bebauungsplan. rechtlicher Sicht

. Der Umbau und die Modernisierung stellen keine Nutzungsanderung dar.

Damit ist die planungsrechtliche Situation eindeutig und auf Grund der
erteilten Baugenehmigung durfte das Vorhaben vom baurechtlichen Standpunkt
keine Probleme verursachen.

6. Denkmalschutz

Ein Denkmalschutz besteht flir das Objekt nicht. Denkmalschutz
nicht vorhanden

7. Sonstige Informationen

Keine

8. Aufgabenstellung

8.1 Kinftige Nutzung

Wie bereits an anderer Stelle ausgefihrt, soll der Wohnblock Wettiner Ring barrierefreie
39/41a zu Kleinwohnungen umgebaut werden. Die Besonderheit der Wohn- Kleinwohn-
ungen ist, das samtliche Wohnungen nach der DIN 18040-2° barrierefrei ungen geplant

geplant sind. So wird die DIN 18025 T.2’ realisiert, allerdings mit Uber-

Es gilt jetzt die DIN 18040 Teil 2 (Wohnungen), sie ersetzt die DIN 18025-1 (Barrierefreie Wohnungen —
Wohnungen fiir Rollstuhlbenutzer) und die DIN 18025-2 (Barrierefreie Wohnungen). Die DIN 18024-1
(Barrierefreies Bauen — Straflen, Plitze, Wege, offentliche Verkehrs- und Griinanlagen sowie Spielplitze)
wird durch die neue DIN 18040-3 (Offentlicher Verkehrs- und Freiraum) ersetzt. Des weiteren gilt fiir die
DIN 18024-2 (Barrierefreies Bauen — Straflen, 6ffentlich zugéngliche Gebiude) jetzt die neue DIN 18040-1
(Barrierefreies Bauen — Offentlich zugiingliche Gebiude).

7 DIN 18025 T.2: Barrierefreie Wohnungen — Planungsgrundlagen.
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lagerung der Bewegungsflachen in der Sanitarzelle. Dies ist mdglich, weil
die entsprechenden Duschtassen bodengleich gestaltet werden, so dass sie
auch fir Rollstuhlfahrer befahrbar sind. Der Wohnblock erhélt zwei vonein-
ander unabhangige Personenaufzige, die behindertengerecht nach DIN
18025 T.12 gestaltet sind. Sie lassen den Transport von fahrbaren Kranken-
tragen zu.

Obwohl alle Wohnungen behindertenfreundlich gestaltet werden, heiBt das
nicht, dass vom Mieterklientel nur Senioren einziehen, die Wohnungen
stehen allen Blrgern offen.

Eine Besonderheit des Projektes ist, dass der Wohnblock spéter durch ein
eingeschossiges Verbindungsbauwerk (Foyer) mit dem Wohnblock Wettiner
Ring 31/37 zusammengeschlossen werden soll. Neben einem Concierge
beherbergt das Foyer auch einen gréBeren Saal flr etwa 150 Personen, der
als Mietertreff flr gesellige Veranstaltungen und auch fur die Mieter als
Speisesaal dienen soll, die eine warme Mittagsmahlzeit wiinschen. Die
entsprechenden Speisen werden Uber ein ortsansassige Catering-Unter-
nehmen angeliefert und Gber eine Verteilerkiiche ausgegeben.

8.2 Baukorper

Der vorhandene Baukoérper des Wohnblocks ist zu erhalten. Die erforderlichen

UmbaumaBnahmen orientieren sich an den gegebenen RastermaBen in den
Wohnungen und den Treppenhausern. Da die Flurwande in den Wohnungen
nicht tragend sind und die Deckenplattensysteme quer zu den aussteifenden
Wanden verlegt sind, kdnnen alle Flurwande in den Wohnungen entfernt
werden. Damit ergibt sich die Méglichkeit langs durch den gesamten Wohn-
block einen neuen Mittelflur anzulegen. Die dabei notwendigen Einschnitte in
aussteifende Querwéande bzw. auch neue Turéffnungen in tragende Wande,
sind unter Beachtung der statischen Verhaltnisse vorzunehmen. Auf Grund
der Besonderheiten der GroBplattenbauweise sind dabei die Lasten in den
neuen Offnungen nicht durch einfache Sturzsysteme abzufangen, sondern
durch einzupassende Stahlrahmenkonstruktionen, die mit den GroBplatten
kraftschllssig zu vermérteln (Quellmértel) sind. Diese Stahlrahmenkonstruk-
tionen sind dabei feuerschutztechnisch zu verkleiden®. Auch evtl. neue
Deckendffnungen, z.B. fir Installationsschéchte, sind durch einzubauende
Stahlrahmenkonstruktionen statisch abzufangen. Die Stahlrahmen missen
dabei alle Schub- und Zugkréfte der herausgenommenen Deckenplatten

aufnehmen kdnnen. Beim Herausschneiden der Offnungen ist darauf zu achten,

dass immer nur geschossweiBe von oben nach unten vorgegangen wird.

Die nachsten Offnungen des darunter liegenden Geschosses diirfen erst heraus-

geschnitten werden, wenn im dartber liegenden Geschoss die Stahlrahmen-
konstruktionen ordnungsgeman eingesetzt sind. Zu beachten ist auch, dass
alle nicht mehr benétigten Offnungen in den GroBplatten kraftschllssig ver-

schlossen werden.

8

’  RIK: Brandschutzkonzept zum Objekt ,,Wettiner Ring 31/37 und 39/41a vom 25.04.2008.

Stand: 20.10.2016

Miterklientel

spéteres
Verbindungs-
bauwerk

Baukérper ist
zu erhalten

Einschnitte
sind durch
Stahlrahmen-
konstruktionen
zu stabilisieren

DIN 18025 T.1: Barrierefreie Wohnungen, Wohnungen fiir Rollstuhlbenutzer — Planungsgrundlagen.
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Die durch den verénderten Raumzuschnitt notwendigen neuen Wéande neue Wénde in
werden in der Regel als Trockenbauwénde in Metallstdnderbauweise Trockenbauweise

errichtet. Dabei sind die Festlegungen des Schallschutznachweises
unbedingt einzuhalten bzw. zu realisieren'®

8.3 Fassadengestaltung

Die Architektur der Fassadengestaltung wird beibehalten. Die alten Fenster Fassade wird
und Taren werden durch neue Kunststoff-Fenster und -tlren ersetzt. beibehalten
Die Balkonanlagen bleiben erhalten. Die AuBenwéande der beiden Wohnblécke Warme-
erhalten eine zusatzliche Warmedammung mit einem zugelassenen Warme- ddmmung

dammverbundsystem. Die notwendigen u-Werte sind dem EnEv-Nachweis'’
zu entnehmen. In der Kostenkalkulation wurde aus Brandschutzgriinden fiir
das Warmedammverbundsystem Mineralwolle kalkuliert.

Die AuBenfassade aller Bauteile erhalt durchweg eine neue Farbgestaltung. Farbkonzept
Das entsprechende Farbkonzept ist mit der unteren Bauaufsichtsbehérde
abzustimmen.

8.4 Dachgestaltung

Die vorhandene Dachgestaltung des Wohnblocks ist beibehalten. Trotz erfolgter 9ggf. Nach-
Grundinstandsetzung der Dachdé@mmung im Drempelgeschoss und der Dach- besserung
eindeckung ist letztere noch einmal zu kontrollieren und gegebenenfalls nachzu- st kalkuliert
bessern. In der Kostenkalkulation wurden entsprechende Nachbesserungen

berilcksichtigt.

8.5 Funktionelle L6sung
8.5.1 Wohnblock

Der Umbau des Wohnblocks Wettiner Ring 39/41a hat das Ziel, insgesamt 74 neuer Wohn-
Kleinwohnungen und einen Blrokomplex zu schaffen. Diese Wohnungen raumzuschnitt
bestehen aus einem Wohnraum, in dessen Eingangsbereich eine Pantry-

Kuche integriert ist. Die Wohnrdume haben eine Nutzflache von etwa 13 bis

14 m2. Ein kleiner Schlafraum (ca. 5 m?) sowie eine Sanitarzelle (ca. 4 m?)

runden das Raumprogramm ab. Damit bewegen sich die WohnungsgréBen

von etwa 23,4 bis 28,0 m2.

Beim Umbau des Wohnblocks wird ein Mittelflur geschaffen, das heifBt alle neuer Mittelflur
Nichttragenden Wé&nde der urspringlich vorhandenen Wohnungsflure und wird geschaffen
Sanitarzellen werden abgebrochen, um einem durchgehenden Flur Platz zu

machen. Der neue Mittelflur hat eine Breite von 1,50 m. Die beiden an den j

eweiligen Giebelbereichen liegenden Treppenhauser werden erhalten. Da-

10 RIK: Schallschutznachweis zum Objekt ,,Wettiner Ring 31/37 und 39/41a vom 14.12.2007.

1" RIK: EnEV-Nachweis zum Objekt ,,Wettiner Ring 31/37 und 39/41a vom 14.12.2007.
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durch ergeben sich in jeder Geschossebene zwei Rettungswege in zwei
entgegengesetzt liegende Treppenrdume. Die Treppenhauser sind auBen-
liegend, sie besitzen in jeder Geschossebene Fensterllftung. In eines,

der urspringlich vier vorhandenen Treppenrdume, werden zwei Personen-
aufzlige eingebaut, die fir Liegendtransporte geeignet und behinderten-
gerecht nach DIN 18025 T.12 gestaltet sind.

Das vierte vorhandene Treppenhaus wird zu einer Wohnung zugeschlagen.
In jeder Geschossebene gibt es einen zusatzlichen Gemeinschaftsraum fir
kleine gesellige Veranstaltungen der Mieter. Das Kellergeschoss des Wohn-
blocks enthélt neben den Abstellraumen der Mieter eine Reihe von Funk-
tional- und Technikraumen. Einen Uberblick tGber die Nutzungsstruktur und

Verteilung der Wohnungen und Aufenthaltsrdume auf die jeweiligen Geschoss-

ebenen vermittelt die Tabelle 1, in der auch der spater noch umzubauende
Wohnblock Wettiner Ring 31/37 (Bauteil A) und der neu zu errichtende
Verbinder (Bauteil B) mit berlcksichtigt sind.

Tabelle 1: Nutzungsstruktur und Verteilung der Wohnungen und Aufenthaltsrdume
auf die einzelnen Geschossebenen des Objekts Wettiner Ring 31/37 und 39/41a in Colditz

Gemeinschaftsraum
Funktionalraume

Frisér / Kosmetik
Behinderten WC-Damen
Behinderten WC-Herren
Gemeinschaftssaal
Aufenthaltsraum
Teekliche mit Abstellraum
Terrasse
Funktionalraume

Geschoss- Bauteil A Bauteil B Bauteil C
ebene Wohnhaus Verbindungstrakt Wohnhaus
Nutzung WE Nutzung WE Nutzung WE
4. 0G 2-Raumwohnung 15 2-Raumwohnung 15
Gemeinschaftsraum Haustechnikraum
Funktionalrdume Gemeinschaftsraum
Funktionalraume
3.0G 2-Raumwohnung 15 2-Raumwohnung 15
Gemeinschaftsraum Haustechnikraum
Funktionalraume Gemeinschaftsraum
Funktionalrdume
2.0G 2-Raumwohnung 15 2-Raumwohnung 15
Gemeinschaftsraum Haustechnikraum
Funktionalrdume Gemeinschaftsraum
Funktionalrdume
1. 0G 2-Raumwohnung 15 2-Raumwohnung 15
Gemeinschaftsraum Haustechnikraum
Funktionalraume Gemeinschaftsraum
Funktionalraume
Erdgeschoss 2-Raumwohnung 15 Concierge (Portier) 2-Raumwohnung 14

3 x Biro
Haustechnikraum
Funktionalraume

Kellergeschoss

75 x Keller Bewohner

2 x Stellflache Fahrrad

2 x Stellflache Rollstuhl

1 x Stellflache Kinderwagen
3 x Technikraum ELT
Lager Rollstlhle

Lager Putzmittel
Technikraum
Funktionalrdume

1 x Waschmaschinenraum
1 x Trockenraum

77 x Keller Bewohner

2 x Stellflache Fahrrad

2 x Stellflache Rollstuhl

1 x Stellflache Kinderwagen
3 x Technikraum ELT
Lager Rollstlhle

Lager Putzmittel
Technikraum
Funktionalrdume

1 x Waschmaschinenraum
1 x Trockenraum

Insgesamt

75

74

8 Ebenda, Seite 18.

zwei Rettungs-
wege nunmehr
vorhanden

neue Nutzungs-
struktur fiir den
Gesamtkomplex
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8.5.2 Verbinder

Der kinftige Verbinder soll als Neubau mehrere Funktionen fir die
beiden Wohnblécke Wettiner Ring 31/37 und 39/41a libernehmen.

Zum einen fungiert er als kinftiger Haupteingang mit Foyer fur die
beiden Wohnhé&user. Hier ist der Concierge angesiedelt, der die Zugangs-
kontrolle zum Wohnkomplex austibt. Die zweite Hauptaufgabe des
Verbinders ist der fuBlaufige Zusammenschluss der beiden Wohnbldcke
im Erdgeschoss. Da die Erdgeschossebenen der beiden Wohnh&user
héhenmaBig um 1,00 m versetzt sind, muss der Verbinder gleichzeitig
diesen H6henunterschied durch eine Treppen- und Rampenkonstruktion
ausgleichen. Die dritte Aufgabe des Verbinders ist, die Ansiedlung eines
gréBeren Gemeinschaftssaales fir etwa 149 Personen. Hier besteht fir
die Bewohner die Mdéglichkeit der Teilnahme an einem Mittagessen,
welches Uber ein Catering-Unternehmen angeliefert wird. Die in den Saal
integrierte Teeklche fungiert dann als Verteilerkiche. Im Verbinder wird
auBerdem ein kleines Friseur- und Kosmetikstiibchen eingerichtet.

Der Zugang zum Wohnhaus Wettiner Ring 31/37 erfolgt durch den Ost-
giebel, eine entsprechende Turdffnung ist hier in die AuBenwandplatte
einzuschneiden. Die diesbeziigliche Stahlrahmenkonstruktion zur Stabili-
sierung der AuBenwandplatte It. Statik ist rohbaumaBig mit einzukalkulieren.
Der Zugang zum Wohnhaus Wettiner Ring 39/41a erfolgt durch den Nord-
westgiebel. Auch hier ist eine entsprechende Turéffnung in die AuBenwand-
platte einzuschneiden, die mit einer adaquaten Stahlrahmenkonstruktion
statisch zu sichern ist. Da der Verbinder zum Umbau des Wohnblocks
Wettiner Ring 39/41a zeitlich versetzt errichtet wird, erfolgt fir Rollstuhl-
fahrer zwischenzeitlich der Zugang zum Wohnblock durch den Nord-West-

giebel Uber eine rollstuhlgerechte Rampe. Letztere wurde als voribergehende

Stahlkonstruktion in der Kostenkalkulation berticksichtigt.

8.6 Haustechnische Losung
8.6.1 Wasserinstallation

Die Trinkwasserinstallation muss vollstédndig erneuert werden. Der Haus-
wasseranschluss ist dabei im Raum 0.3 im Wettiner Ring 31/37 neu einzu-
richten und von hier aus tber die Kollektorgange fir beide Wohnbldcke
neu aufzuteilen. Dabei ist der neue Verbinder durch erdverlegte Leitungen
aufBen zu umgehen.

Durch das Vorhandensein der Kollektorgange sind kurze Installationswege
zu den jeweiligen Wohnungen mdéglich. Da die Sanitarzellen in allen
Geschossebenen Ubereinander liegen ist der Trinkwasseranschluss Uber
entsprechende Steigleitungen leicht méglich. Damit sind in den Etagen
aufwendige Verteilernetze nicht notwendig. Beim Neuaufbau der Wasser-
nstallation ist darauf zu achten, dass jede Wohnung eine eigene Messung
des Trinkwasserverbrauches erhélt. Dies bezieht sich auch auf den Warm-
wasserverbrauch. Die entsprechenden Messstellen kénnen hinter Revisions-
klappen untergebracht werden.

Funktionalitat
des kiinftigen
Verbinders

Zugangs-
situation

Hauswasser
anschluss

Kollektorgénge
flr Trinkwasser-
erschlieBung
mit nutzen
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Ebenso wie die Trinkwasserinstallation muss auch die Abwasserinstallation Abwasser
erneuert werden. Dies bezieht sich auch auf die Regenentwasserung des

Flachdaches. Hierzu werden die gleichen Installationsschachte genutzt, wie

far die Trinkwasserinstallation.

8.6.2 Heizung

Der Warmebedarf des Gebaudekomplexes wird an Hand der Warmebedarfs- Fernheizungs
ermittlung des EnEv-Nachweises'' ermittelt. Die vorhandene Warmeversorgung anschluss wird
Uber das Fernwarmenetz aus dem nahegelegenen Heizwerk wird tbernommen. fortgefiihrt

Die vorhandene Heizleitungseinfihrung wird dabei im HA-Raum (Raum 0.3)
Beibehalten.

Im Gebaude selbst ist die Heizungsinstallation neu aufzubauen. Zur Leitungs-  neue Heizungs-
wegereduzierung kénnen auch hierzu die vorhandenen Kollektorgange genutzt installation
werden. Die Verlegung der Vor- und Ricklaufleitungen zu den jeweiligen

Steigleitungen kann dabei aus dem Kollektorgang unter der Kellerdecke erfolgen.

Fir jede Wohnung ist eine Warmeverbrauchsmessung an den Heizkdrpern

vorzusehen.

8.6.3 Liftung

Die innenliegenden Rdume werden mittels Rohreinschublifter entliftet. Die innenliegende
vorgeschriebenen Luftwechselraten sind einzuhalten. Da das neue Luftungs- Ré&ume und
system von unten nach oben Uber die vorhandenen Installationsschachte Mittelflure

neu aufgebaut wird, ist auf den Einbau vorgeschriebener Brandschutzklappen
in den Deckenbereichen zu achten. Des Weiteren wird auf eine maschinelle
Frischluftzufuhrung (Luftspilung) zur Rauchfreihaltung der Mittelflure It.
Brandschutzkonzept verwiesen.

8.6.4 Elektroversorgung

Die vorhandene Elektroversorgung muss einschlieBlich der Hauptverteilung neue Elektro-
in den Hausanschlussrdumen vollstandig erneuert werden. Die Installation ist installation
von diesen Rdumen aus neu aufzubauen. Es stehen insgesamt vier Elt-Raume

im Wohnblock in den Kellergeschossen zur Verfigung, damit kbnnen die vor-

handenen Installationsschachte weiter genutzt werden und es werden lange

horizontale Installationswege zu den Wohnungen vermieden. Die vorhandenen
Deckendurchbriiche sind mittels Trockenschotts in F 90 zu schlieBen.

Zu klaren ist dabei noch mit dem zusténdigen Elektroenergieversorgungs- Messung
unternehmen die Messung. Es wird vorgeschlagen die notwendigen Elektro-

zahler fir die Wohnungen in den jeweiligen Hausanschlussraumen des Keller-

geschosses zu installieren.

Far alle Fluchtwege und AuBentiren ist zuséatzlich zur normalen Beleuchtung Beleuchtung
fur eine ausreichende Notbeleuchtung zu sorgen. Dies erfolgt im vorliegenden der Flucht-
Fall durch Leuchten mit Einzelbatterieanlage. Auch die Frischluftspilung der wege

Mittelflure ist Gber eine Notstromversorgung (Batterieanlage) fir mindestens
drei Stunden abzusichern.

1 Ebenda, Seite 19.
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8.6.5 Kommunikationsanlagen

In den Gebaudekomplex sind folgende Kommunikationsanlagen einzubauen:
- Wechselsprechanlage mit Tardffner fir jede Wohnung.
- Telefonanlage mit Anschluss in jeder Wohnung.

- Fernsehanschluss fir jede Wohnung. (Kabel);

8.6.6 Personenaufziige

Es sind im Wohnblock zwei Personenaufziige, die fir Liegendtransporte mit zwei Personen-
fahrbaren Krankentragen geeignet sein missen, einzubauen. Dabei ist nur aufzige fir fahr-
ein Aufzug bis in das Kellergeschoss zu fihren. Um den Liegendtransport bare Kranken-
von fahrbaren Krankentragen zu ermdéglichen, muss die Kabinentiefe zwischen tragen
eventuellen Einbauten (z.B. Handlaufe) mindestens 2,10 m und die Kabinen-

breite zwischen den Handlaufen mindestens 1,10 m betragen. Die lichte

Durchgangshéhe der Kabinen- und Schachttir sollte 2,10 m betragen,

dies setzt ein lichtes Offnungsmaf der Schachttlrportaléffnung von 2.40 m

voraus. Die Aufziige mussen fir Rollstuhlfahrer geeignet sein.

Um komplizierte BaumaBnahmen im Bereich der Dachkonstruktion und
der Fundamente des Geb&udes zu vermeiden, sollten Aufzugssysteme
mit Eiq?nantrieb der Kabine (ohne Uberfahrt und Unterfahrt) Verwendung
finden'=.

9. AuBenanlagen

Die AuBenanlagen sind perspektivisch fir den Gesamtkomplex der drei vorerst nur die
Bauteile Wohnblécke Wettiner Ring 31/37 und 39/41a und dem Verbinder AuBenanlagen auf
konzipiert. Fir den Umbau des Wohnblocks Wettiner Ring 39/41a sind Flurstiick 416/10
vorerst nur die auf dem Flurstick 416/10 liegenden AuBenanlagen zu realisieren

realisieren, die auch nur so in der Kostenkalkulation erfasst wurden.

10. Zusammenfassung

Die beiden Wohnblécke am Wettiner Ring 31/37 und 39/41ain Colditz sind zwei funf-
geschossige und vollstédndig unterkellerte Gebaude. Sie stellen typische DDR-Plattenbauten
der Wohnungsbauserie WBS 70 dar und wurden Ende der 80ér Jahre von der Wohnungs-
genossenschaft Colditz errichtet und betrieben. Die beiden Wohnblécke wurden an einen
neuen Eigentimer verkauft. Letzterer beabsichtigt vorerst nur den Wohnblock Wettiner Ring
39/41a umzubauen und zu modernisieren. Dabei wird ein Mieterkonzept verwirklicht, dass in
erster Linie Kleinwohnungen beinhaltet. Insgesamt entstehen 74 Wohnungen und ein
Burokomplex.

12" Solche Aufziige werden durch die Firma HIRO LIFT, Hillenkotter +Ronsieck GmbH, Meller Strafle 6
in 33613 Bielefeld, Tel. 0521 — 96 55 20, Fax 0521 — 96 55 240 hergestellt.
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Colditz besitzt ungefahr 5.100 Einwohner. Die Kreisstadt des Muldentalkreises ist Grimma.
Die beiden Wohnblécke liegen norddstlich des Stadtzentrums in einem Neubaugebiet,
umgeben von gleichartigen Wohnblécken. Die beiden umzubauenden Wohnbldcke stehen
auf Licke im rechten Winkel zueinander. In die Licke wird das kinftige Foyer gebaut,
welches die beiden Wohnblécke dann baulich zusammenschlieBt. Nachteilig ist der
betrachtliche Héhenunterschied der Erdgeschossebenen beider Wohnblécke von 1,00 m,
der durch eine Rampensituation im Foyer ausgeglichen wird.

Die MedienerschlieBung ist ortstblich, d.h. Schmutz- und Regenwasserwasserkanal
(Trennsystem) liegt an. An den Regenwasserkanal werden aber nur die Dachflachen
angeschlossen, das Niederschlagswasser der Freiflachen wird durch Randentwasserung der
Ortlichen Versickerung zugefthrt.

Der vorhandene Baukérper des Wohnblocks ist zu erhalten. Die erforderlichen Umbau-
maBnahmen orientieren sich an den gegebenen RastermaBen in den Wohnungen

und den Treppenhdusern. Da die Flurwéande in den Wohnungen nicht tragend sind und die
Deckenplattensysteme quer zu den aussteifenden Wanden verlegt sind, kénnen alle
Flurwande in den Wohnungen entfernt werden. Damit ergibt sich die Méglichkeit langs durch
den gesamten Wohnblock einen neuen Mittelflur anzulegen.

Der Umbau des Wohnblocks hat das Ziel insgesamt 74 Kleinwohnungen zu schaffen.

Diese Wohnungen bestehen aus einem Wohnraum in dessen Eingangsbereich eine Pantry-
Kiche integriert ist. Dieser Wohnraum hat eine Nutzflache von etwa 13 bis 14 m2. Ein kleiner
Schlafraum (ca. 5 m?) sowie eine Sanitarzelle (ca. 4 m?) runden das Raumprogramm ab.
Damit bewegen sich die WohnungsgréBen von etwa 23,4 bis 28,0 m2.

Die Trinkwasserinstallation muss vollstéandig erneuert werden. Der Hauswasseranschluss ist
dabei im Raum 0.3 (Wettiner Ring 31/37) neu einzurichten und von hier aus Uber die
Kollektorgange fur beide Wohnbl6cke neu aufzuteilen.

Die vorhandene Wéarmeversorgung Uber das Fernwdrmenetz aus dem nahegelegenen
Heizwerk wird fortgefuhrt. Die vorhandene Heizleitungseinfihrung wird dabei beibehalten
(HA-Raum 0.3), nur im Gebaude selbst ist die Heizungsinstallation neu aufzubauen. Zur
Leitungswegereduzierung kénnen auch hierzu die vorhandenen Kollektorgdnge genutzt
werden.

Die innenliegenden Rdume werden mittels Rohreinschublifter entliftet. Des weiteren wird
auf eine maschinelle Frischluftzufliihrung (Luftspiilung) zur Rauchfreihaltung der Mittelflure It.
Brandschutzkonzept verwiesen.

Die vorhandene Elektroversorgung muss einschlielich der Hauptverteilung in den Haus-
anschlussrgumen vollstandig erneuert werden. Die Installation ist von diesen Rdumen aus
neu aufzubauen.

Es sind im Wohnblock zwei Personenaufzige, die fir Liegendtransporte mit fahrbaren
Krankentragen geeignet sein missen, einzubauen.

Die neue AuBenanlagenplanung bezieht sich vorerst nur auf das Flurstiick 416/10 auf dem
der Wohnblock Wettiner Ring 39/41 a steht.
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Bauteilkalkulation

Die Bauteilkalkulation umfasst 13 Seiten.

25



